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PersPersöönliche Vorstellungnliche Vorstellung

Erwin BeilfussErwin Beilfuss
Dipl. Ing. ArchitektDipl. Ing. Architekt
SVSV--BBüüro mit 6 Mitarbeiternro mit 6 Mitarbeitern
seit 1980 seit 1980 ööbuvbuv
–– ööbuvbuv SachverstSachverstäändiger fndiger füürr

BaupreisermittlungBaupreisermittlung
Abrechnung im HochAbrechnung im Hoch-- und und 
IngenieurbauIngenieurbau
SchSchääden an Gebden an Gebääudenuden
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GliederungGliederung

Kosten Kosten –– PreisPreis
Schadensbewertung (Grundlagen)Schadensbewertung (Grundlagen)
Rechtliche GrundlagenRechtliche Grundlagen
Aufgaben des SachverstAufgaben des Sachverstäändigenndigen
Anspruch MangelbeseitigungAnspruch Mangelbeseitigung
Anspruch MinderungAnspruch Minderung
SchadensbewertungSchadensbewertung
BeispieleBeispiele
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KostenKosten

In der Technik ist mit dem WortIn der Technik ist mit dem Wort

KostenKosten
der der AufwandAufwand bzw. bzw. RessourcenbedarfRessourcenbedarf eines eines 

ProzessesProzesses gemeint. gemeint. 
(Selbstkosten; Kalkulationspreis)(Selbstkosten; Kalkulationspreis)

http://de.wikipedia.org/wiki/Aufwand
http://de.wikipedia.org/wiki/Ressource
http://de.wikipedia.org/wiki/Prozess
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PreisPreis
(in der Wirtschaft)(in der Wirtschaft)

Der Der PreisPreis in der Wirtschaft ist das in der Wirtschaft ist das 
AustauschverhAustauschverhäältnis zwischen ltnis zwischen GGüüterntern..
Als BezugsgrAls Bezugsgrößöße fe füür den Preis dient in der r den Preis dient in der 
Regel Regel GeldGeld..
Der Preis, der auf einem freien Markt zum Der Preis, der auf einem freien Markt zum 
MarktgleichgewichtMarktgleichgewicht zwischen zwischen AngebotAngebot und und 
NachfrageNachfrage ffüührt, wird als Marktpreis oder hrt, wird als Marktpreis oder 
Gleichgewichtspreis bezeichnet.              Gleichgewichtspreis bezeichnet.              
((ÜÜbliche Vergbliche Vergüütung ! Vertragspreis, Marktpreis)tung ! Vertragspreis, Marktpreis)

http://de.wikipedia.org/wiki/%C3%96konomisches_Gut
http://de.wikipedia.org/wiki/Geld
http://de.wikipedia.org/wiki/Marktgleichgewicht
http://de.wikipedia.org/wiki/Angebot_%28Volkswirtschaftslehre%29
http://de.wikipedia.org/wiki/Nachfrage
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BGB BGB §§ 632(2) 2002 632(2) 2002 

VergVergüütungtung
–– (2) (2) …………in Ermangelung einer Taxe (ist) die in Ermangelung einer Taxe (ist) die 
–– ÜÜbliche Vergbliche Vergüütung als vereinbart anzusehentung als vereinbart anzusehen
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OrtsOrtsüübliche Vergbliche Vergüütungtung
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Schadensbewertung (Grundlagen)Schadensbewertung (Grundlagen)

Schadensbetrag (in Schadensbetrag (in €€) durch Marktpreise ) durch Marktpreise 
ermitteln (ermitteln (üübliche Vergbliche Vergüütung)tung)

Schadensbetrag (in Schadensbetrag (in €€) ) 
als Nettobetrag / als Nettobetrag / MwstMwst / Bruttobetrag / Bruttobetrag 
angebenangeben
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Schadensbewertung (Grundlagen)Schadensbewertung (Grundlagen)

Mengenermittlung erforderlichMengenermittlung erforderlich
Nach Marktpreisen (Nach Marktpreisen (üübliche Vergbliche Vergüütung)tung)
Absichern durch AngebotspreiseAbsichern durch Angebotspreise
Entwurf der Schadensbeseitigung Entwurf der Schadensbeseitigung 
erforderlicherforderlich
Bei fehlender Planung der Bei fehlender Planung der SchadensSchadens--
beseitigungbeseitigung
(Absicherung im Gutachten erforderlich)(Absicherung im Gutachten erforderlich)
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Schadensbewertung Schadensbewertung 
(Grundlagen)(Grundlagen)

Die Grundlagen der Schadensbewertung Die Grundlagen der Schadensbewertung 
in Geld werden von dem in Geld werden von dem rechtlichen rechtlichen 
AnspruchAnspruch des Anspruchstellers bestimmt.des Anspruchstellers bestimmt.
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AnspruchsgrundlagenAnspruchsgrundlagen
Werkvertrag nach BGB 2002Werkvertrag nach BGB 2002

§§ 633 Sach633 Sach-- und Rechtsmund Rechtsmäängelngel
§§ 634 Rechte des Bestellers bei M634 Rechte des Bestellers bei Määngelnngeln
§§ 635 Nacherf635 Nacherfüüllungllung
§§ 636 Besondere Bedingungen f636 Besondere Bedingungen füür       r       

RRüücktritt und Schadenersatzcktritt und Schadenersatz
§§ 638 Minderung638 Minderung
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Anspruch bei MAnspruch bei Määngel an der Werkleistungngel an der Werkleistung
nach BGB 2002nach BGB 2002

1.1. Neuherstellung; NacherfNeuherstellung; Nacherfüüllungllung verlangenverlangen
2.2. Mangel selbst beseitigen und Ersatz der Mangel selbst beseitigen und Ersatz der 

erforderlichen Aufwendungen verlangenerforderlichen Aufwendungen verlangen
3.3. Vom Vertrag zurVom Vertrag zurüücktretencktreten oder oder die die 

VergVergüütung minderntung mindern undund
4.4. Schadenersatz Schadenersatz oder oder Ersatz der Ersatz der 

vergeblichen Aufwendungen verlangenvergeblichen Aufwendungen verlangen



SachverstSachverstäändigenbndigenbüüro Beilfuss & ro Beilfuss & 
Kollegen GBRKollegen GBR 1313

Anspruch der MangelbeseitigungAnspruch der Mangelbeseitigung
RechtsfrageRechtsfrage

Im Gerichtsgutachten ist der Im Gerichtsgutachten ist der AnspruchAnspruch der der 
Mangelbeseitigung als Mangelbeseitigung als RECHTSFRAGE RECHTSFRAGE 
durch das durch das Gericht zu entscheidenGericht zu entscheiden..
Wird die Anspruch der Mangelbeseitigung Wird die Anspruch der Mangelbeseitigung 
oder der Minderung nicht oder nur oder der Minderung nicht oder nur 
unvollstunvollstäändig vom Gericht entschieden, ist   ndig vom Gericht entschieden, ist   
nur das von SV zu begutachten was vom nur das von SV zu begutachten was vom 
Gericht beauftragt worden ist.Gericht beauftragt worden ist.
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Der SachverstDer Sachverstäändige darf ndige darf nichtnicht

Bei Gerichtsgutachten entgegen dem Bei Gerichtsgutachten entgegen dem 
Auftrag im Beweisbeschluss:Auftrag im Beweisbeschluss:
Anstelle der Preise der Anstelle der Preise der MangelMangel--
beseitigungbeseitigung eine Minderung dereine Minderung der
VergVergüütung tung schschäätzentzen. (. (RechtsfrageRechtsfrage))
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Minderung statt Minderung statt 
Mangelbeseitigung?Mangelbeseitigung?

oderoder
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Durch den SV ist nach dem Umfang des Durch den SV ist nach dem Umfang des 
Gerichtsauftrages zu begutachten Gerichtsauftrages zu begutachten 

Mangel vorhanden.  Mangel vorhanden.  Ja / NeinJa / Nein

PreisPreis der der Mangelbeseitigungder der Mangelbeseitigung

SchSchäätzungtzung der Minderungder Minderung

Schadensersatz Schadensersatz schschäätzentzen
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Anspruch: Mangelbeseitigung Anspruch: Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme)(Ersatzvornahme)

Angebotspreis der Mangelbeseitigung am Angebotspreis der Mangelbeseitigung am 
Markt einholen.Markt einholen.
Zeitraum fZeitraum füür die Gr die Güültigkeit der ltigkeit der PreisPreis--
feststellungfeststellung angeben.angeben.
NettoNetto--, Bruttopreise und Mehrwertsteuer , Bruttopreise und Mehrwertsteuer 
ausweisen. ausweisen. (Siehe (Siehe §§ 249 BGB)249 BGB)
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Anspruch: Mangelbeseitigung Anspruch: Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme)(Ersatzvornahme)

Alternativ Alternativ (aus wirtschaftlichen Gr(aus wirtschaftlichen Grüünden)nden)

Preise der Mangelbeseitigung schPreise der Mangelbeseitigung schäätzen.tzen.
–– Absicherung bei PreisschAbsicherung bei Preisschäätzungen tzungen 

erforderlich weil keine Planung; keine erforderlich weil keine Planung; keine 
MarktpreiseMarktpreise

–– Marktpreis  bis +100% hMarktpreis  bis +100% hööher als Schher als Schäätzpreise tzpreise 
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Anspruch: Mangelbeseitigung Anspruch: Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme)(Ersatzvornahme)

PreisPreisschschäätzungtzung durch den durch den 
SachverstSachverstäändigen nur Grndigen nur Größößenordnung der enordnung der 
zu erwartenden Aufwendungen fzu erwartenden Aufwendungen füür die r die 
Mangelbeseitigung.Mangelbeseitigung.
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Anspruch: Mangelbeseitigung Anspruch: Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme)(Ersatzvornahme)

Alle erforderlichen Kosten berAlle erforderlichen Kosten berüücksichtigencksichtigen
–– AbbruchkostenAbbruchkosten
–– NutzungsausfallNutzungsausfall
–– MietkostenMietkosten
–– Lagerkosten (MLagerkosten (Mööbel)bel)
–– BaustelleneinrichtungBaustelleneinrichtung
–– GerGerüüsteste
–– Einnahmenausfall (Gewinn)Einnahmenausfall (Gewinn)
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Anspruch auf Anspruch auf 
MangelbeseitigungMangelbeseitigung
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HHööhe der he der 
MangelbeseitigungskostenMangelbeseitigungskosten
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Der SachverstDer Sachverstäändige darf ndige darf nichtnicht

Bei Gerichtsgutachten entgegen dem Bei Gerichtsgutachten entgegen dem 
Auftrag im Beweisbeschluss:Auftrag im Beweisbeschluss:

Von sich aus in der SchadensschVon sich aus in der Schadensschäätzung tzung 
SowiesoSowieso-- Kosten berKosten berüücksichtigen cksichtigen 
((RechtsfrageRechtsfrage))
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Der SachverstDer Sachverstäändige darf ndige darf nichtnicht

Bei Gerichtsgutachten entgegen dem Bei Gerichtsgutachten entgegen dem 
Auftrag im Beweisbeschluss:Auftrag im Beweisbeschluss:

Von sich aus einen Abzug Von sich aus einen Abzug „„ Neu fNeu füür Altr Alt““ in in 
der Schadensschder Schadensschäätzung bertzung berüücksichtigen. cksichtigen. 
(Rechtsfrage)(Rechtsfrage)
(Gilt nicht f(Gilt nicht füür Versicherungsgutachten und nach Auftrag r Versicherungsgutachten und nach Auftrag 
bei Privatgutachten)bei Privatgutachten)
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Anspruch: Mangelbeseitigung Anspruch: Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme)(Ersatzvornahme)

Mangelbeseitigung Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme) unm(Ersatzvornahme) unmööglich ?glich ?

Dann ist Dann ist Minderung der VergMinderung der Vergüütung tung 
der Werkleistung zuder Werkleistung zu schschäätzentzen
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Anspruch: Mangelbeseitigung Anspruch: Mangelbeseitigung 
(Ersatzvornahme)(Ersatzvornahme)

Mangelbeseitigung Mangelbeseitigung ffüür den Auftraggeberr den Auftraggeber
unzumutbar ?unzumutbar ?
Mangelbeseitigung erfordert unverhMangelbeseitigung erfordert unverhäältnisltnis--
mmäßäßige hohen Aufwand ige hohen Aufwand undund wird wird vom vom 
Auftragnehmer  verweigertAuftragnehmer  verweigert !!

Dann ist Dann ist Minderung der VergMinderung der Vergüütung tung 
der Werkleistung zuder Werkleistung zu schschäätzentzen
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Anspruch Anspruch MINDERUNGMINDERUNG

§§ 638 BGB 2002638 BGB 2002
(3) Bei der Minderung ist die Verg(3) Bei der Minderung ist die Vergüütung in tung in 
dem Verhdem Verhäältnis herabzusetzen in welchem ltnis herabzusetzen in welchem 
zur Zeit der zur Zeit der VertragsabschlussesVertragsabschlusses der Wert der Wert 
des Werks in mangelfreiem Zustand zu des Werks in mangelfreiem Zustand zu 
dem wirklichem Wert gestanden haben dem wirklichem Wert gestanden haben 
wwüürde. rde. 
Die Minderung ist soweit erforderlich durch Die Minderung ist soweit erforderlich durch 
SchSchäätzungtzung zu ermitteln.zu ermitteln.
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Kosten der Mangelbeseitigung sind auch bei Kosten der Mangelbeseitigung sind auch bei 
SchSchäätzungtzung der Minderung anzusetzen. der Minderung anzusetzen. 

(Differenzmethode) (Differenzmethode) 
(Siehe Urteil Schadenersatz)(Siehe Urteil Schadenersatz) Meinung Meinung d.Verfd.Verf..
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HHööhe des Schadenersatz he des Schadenersatz 
(Auch bei Minderung?)(Auch bei Minderung?)
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Methoden der MinderwertschMethoden der Minderwertschäätzungtzung

Technischer MinderwertTechnischer Minderwert

DifferenzmethodeDifferenzmethode
(Standard nach BGB(Standard nach BGB))

Minderwert aus quantifizierbarenMinderwert aus quantifizierbaren
GrGrößößenen

Zielbaummethode nach Zielbaummethode nach AurnhammerAurnhammer

Wohnwertminderung nach KamphausenWohnwertminderung nach Kamphausen
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EIPOS SachverstEIPOS Sachverstäändigentagndigentag
Tagungsunterlagen bemerkenswertTagungsunterlagen bemerkenswert
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Wie wird die Minderung berechnet?Wie wird die Minderung berechnet?
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Dipl.-Ing. Architekt Erwin Beilfuss
BAUPREISERMITTLUNG, ABRECHNUNG IM 
HOCH- UND INGENIEURBAU, SCHÄDEN AN 
GEBÄUDENFeuchteschadenFeuchteschaden
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FeuchteschadenFeuchteschaden

Vor AbnahmeVor Abnahme
–– Neuherstellung oder Mangelbeseitigung ?Neuherstellung oder Mangelbeseitigung ?
Nach AbnahmeNach Abnahme
–– MangelbeseitigungMangelbeseitigung
–– Minderung = Preis der Mangelbeseitigung            Minderung = Preis der Mangelbeseitigung            

geschgeschäätzttzt
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Im Jahre 1905Im Jahre 1905
Der Herr OberlandesgerichtsratDer Herr Oberlandesgerichtsrat
„„Papa was tut der Mann?Papa was tut der Mann?““——

„„Er handelt im Ausflusse einer Er handelt im Ausflusse einer 
locatiolocatio conductioconductio operarumoperarum,,
also eines Dienstmietvertrages.also eines Dienstmietvertrages.““

„„Aber Papa, macht man so das Aber Papa, macht man so das 
Brot?Brot?““

„„Das braucht man nicht zu wissen, Das braucht man nicht zu wissen, 
mein Junge.mein Junge.
DafDafüür hat man die vereidigten r hat man die vereidigten 
SachverstSachverstäändigen.ndigen.““
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